	   Российская Федерация

	СВОБОДНЕНСКИЙ ГОРОДСКОЙ СОВЕТ НАРОДНЫХ ДЕПУТАТОВ

	             АМУРСКОЙ ОБЛАСТИ

        (восьмой созыв)

	      ПОСТАНОВЛЕНИЕ



	      08.02.2024
	                                                   № 8/104

	
	

	г. Свободный



	О проекте решения «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления физическим лицам жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный»

	


Рассмотрев обращение главы города Свободного об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления физическим лицам жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный», Свободненский городской Совет народных депутатов 

ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Принять решение Свободненского городского Совета народных депутатов «Об утверждении Положения о порядке и условиях предоставления физическим лицам жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный».
2. Направить указанное решение главе муниципального образования «город Свободный» для подписания и официального опубликования.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на комиссию по регламенту, законности и охране общественного порядка (А.А. Шипилова).

      4. Настоящее постановление вступает в силу со дня его принятия.

      Председатель городского Совета                                                     Т.А. Музыченко

	


Приложение № 1

к решению
Свободненского городского Совета
от 08.02.2024 № 34
ПОЛОЖЕНИЕ
О порядке и условиях предоставления физическим лицам жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный» 
I. Общие положения
1.1. Настоящее положение «О порядке и условиях предоставления физическим лицам жилых помещений из жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный» (далее по тексту – «Положение») разработано в соответствии с Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Приказом Минстроя России от 14.05.2021 № 292/пр «Об утверждении Правил пользования жилыми помещениями», Уставом муниципального образования «город Свободный» и определяет порядок и условия коммерческого найма жилых помещений, находящихся в собственности муниципального образования «город Свободный».
1.2. Целью настоящего Положения является реализация конституционного права граждан на жилище путем развития договорных отношений в жилищной сфере, обеспечения граждан доступным жильем и рациональное использование жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования «город Свободный» (далее - жилищный фонд коммерческого использования).
1.3. Жилищный фонд коммерческого использования – это совокупность жилых помещений жилищного фонда муниципального образования «город Свободный», отнесенных к жилым помещениям жилищного фонда коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением. 
Объектом договора коммерческого найма жилого помещения может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания (квартира, жилой дом, часть квартиры или часть жилого дома, комната).
Включение муниципальных жилых помещений в фонд коммерческого использования и исключение из фонда коммерческого использования осуществляется на основании постановления администрации города Свободного. Учет жилых помещений фонда коммерческого использования ведет муниципальное казенное учреждение «Жилищный центр» города Свободного. 

        1.4. Коммерческий наем жилых помещений представляет собой основанное на договоре возмездное владение и пользование жилыми помещениями и не влечет возможности перехода права собственности к нанимателю.
        1.5.  Нанимателями жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения являются физические лица.

        1.6. Предоставление жилых помещений по договору коммерческого найма не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.
2. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования.

2.1. Жилые помещения, отнесенные к жилищному фонду коммерческого использования, предоставляются гражданам по договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – договор коммерческого найма).

Письменная форма договора коммерческого найма жилого помещения является приложением № 1 к настоящему Положению.

2.2.  Жилые помещения предоставляются гражданам на основании постановления администрации города Свободного, с отнесением такого помещения к жилищному фонду коммерческого использования.

2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть:

- краткосрочным и заключается на срок до одного года;

- долгосрочным и заключается на срок не превышающий 5 лет.

Срок заключения договора коммерческого найма жилого помещения определяется жилищной комиссией города Свободного.

Если срок коммерческого найма в договоре не определен, то договор считается заключенным на 5 лет, при этом датой начала исчисления срока действия договора найма жилого помещения считается дата его заключения.

При окончании срока действия настоящего договора коммерческого найма он считается оконченным. Пролонгация договора коммерческого найма не предусмотрена.

2.4. Средства, получаемые по договорам коммерческого найма жилого помещения поступают в бюджет муниципального образования «город Свободный».

2.5. Предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования в коммерческий наем осуществляется следующими способами:

- гражданам без проведения торгов, при наличии свободного (освободившегося) жилого помещения жилищного фонда коммерческого использования;

- добросовестным нанимателям по истечении срока действия договора коммерческого найма жилого помещения путем заключения договора на новый срок.

3. Плата за жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования.
3.1. Плата за жилое помещение жилищного фонда коммерческого использования включает в себя:

- плата за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем);

- плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги.
          3.1.1. Размер платы за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем) жилищного фонда коммерческого использования по договорам коммерческого найма жилых помещений рассчитывается на основании Положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в муниципальном образовании «город Свободный», утвержденного постановлением администрации города Свободного Амурской области от 27 октября 2021 № 1338.

Наниматели жилых помещений вносят плату за пользование жилым помещением (плату за коммерческий наем) путем перечисления в бюджет муниципального образования «город Свободный» денежных средств, в сроки, установленные договором коммерческого найма.

3.1.2. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги определяется ресурсоснабжающими организациями и вносится ежемесячно, до десятого числа, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом.

3.2. Неиспользование нанимателями и иными лицами жилых помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.
3.3. В случае несвоевременного внесения платы за пользование жилым помещением (платы за коммерческий наем), с нанимателя взимаются пени в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.

4. Лица, имеющие право на заключение договоров найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования
4.1. Лица, имеющие право на заключение договора найма жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования являются граждане, постоянно проживающие на территории муниципального образования «город Свободный» и не являющиеся нанимателями жилых помещений по договорам социального, специализированного найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договорам социального, специализированного найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения. 
5. Порядок предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма
5.1. Гражданин, изъявивший желание проживать в жилом помещении жилищного фонда коммерческого использования (далее – гражданин, заявитель), подает письменное заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма на имя главы города Свободного через муниципальное казенное учреждение «Жилищный центр» города Свободного с приложением следующих документов:

- заявление;

- копию документа удостоверяющего личность гражданина;

- копии документов, удостоверяющих личность на всех членов семьи (при наличии);

- копию свидетельства о браке, рождении детей (при наличии);

- СНИЛС заявителя, а также всех членов семьи;

- ходатайство руководителя с места работы (при возможности);

- копию трудового договора;
- копию трудовой книжки, заверенную надлежащим образом;

- справку об отсутствии задолженности по оплате коммунальных услуг (для лиц, заключающих договор коммерческого найма на новый срок).
          Копии предоставляемых документов должны быть представлены с подлинными документами для сличения, либо заверены надлежащим образом. 

          Заявитель вправе предоставить по собственной инициативе следующие документы:

- справку о гражданах, зарегистрированных по месту жительства с заявителем, с указанием общей площади жилого помещения, родственных отношений и даты регистрации всех зарегистрированных граждан (при наличии регистрации по месту жительства (пребывания) в муниципальном образовании «город Свободный»;

- выписку из ЕГРН об отсутствии жилых помещений, принадлежащих гражданину и членам его семьи на праве собственности.

         В случае не предоставления документов по собственной инициативе заявителя, данные документы запрашиваются муниципальным казенным учреждением «Жилищный центр» города Свободного самостоятельно.

         5.2. Заявление о предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма рассматривается жилищной комиссией администрации города Свободного в течение 30 календарных дней с момента поступления.
         5.3. Основаниями для отказа в предоставлении жилого помещения по договору коммерческого найма являются:

- наличие у заявителя и (или) членов его семьи жилого помещения, занимаемого на условиях договора социального, специализированного найма;

- наличие у заявителя и (или) членов его семьи в собственности жилого помещения;
- отсутствие свободных жилых помещений в жилищном фонде коммерческого использования (данное основание отказа не является препятствием для повторного обращения);

- наличие задолженности по оплате за наем, содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги (при перезаключении договора коммерческого найма на новый срок).

         5.4. В случае положительного решения жилищной комиссии муниципальное казенное учреждение «Жилищный центр» города Свободного подготавливает проект постановления администрации города Свободного о предоставлении заявителю жилого помещения по договору коммерческого найма жилого помещения.

         После принятия постановления администрации города Свободного муниципальное казенное учреждение «Жилищный центр» города Свободного оформляет договор коммерческого найма жилого помещения по форме согласно приложению 1 к положению.

Приложение 1 к Положению


Договор
коммерческого найма жилого помещения N ____
город Свободный                     "__" _____________ 20__ года

Муниципальное казенное учреждение "Жилищный центр" города Свободного, действующий от имени собственника жилого помещения, на основании Доверенности от ____________ г. № ______ в лице ________________________________________________________________именуемое в дальнейшем "Наймодатель", с одной стороны,

и гражданин:

________________________________________________________________
(Ф.И.О.)

именуемый в дальнейшем "Наниматель", с другой стороны, на основании постановления администрации города Свободного
от _____________ г. N ____ заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи в срочное, возмездное владение и пользование жилое помещение, являющееся муниципальной собственностью, состоящее из ___ комнат (ы) в _______ квартире (доме) общей площадью _____ кв.м., по адресу: Амурская область, г. Свободный, ул. ____________ дом N ___ квартира N ___ для проживания в нем, а также обеспечивает предоставление за плату коммунальных услуг:

________________________________________________________________
(холодное водоснабжение, водоотведение (канализация), горячее

водоснабжение и теплоснабжение (отопление) нужное указать)

1.2. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) ________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

2) ________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

3) ________________________________________________________________
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

1.3. Срок найма жилого помещения устанавливается на ____ лет с "__"_____________ 20__ г. по "__" _____________ 20__ г.

Если срок коммерческого найма в договоре не определен, то договор считается заключенным на 5 лет. Пролонгация договора коммерческого найма не предусмотрена.

1.4. Основанием для заселения и проживания Нанимателя в жилом помещении, указанном в п.1.1, является настоящий договор.

2. Обязанности сторон
2.1. Наймодатель обязан:

2.1.1. Предоставить свободное от прав третьих лиц указанное в п.1.1 жилое помещение Нанимателю с подписанием соответствующего акта приема - передачи.

2.1.2. Обеспечить свободный доступ Нанимателю в жилое помещение.

2.2. Наниматель обязан:

2.2.1.  Использовать жилое помещение строго по назначению, указанному в п.1.1 настоящего договора.

2.2.2. Содержать жилое помещение в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии.

2.2.3. Не производить перепланировок и переоборудования жилого помещения без согласования с Наймодателем в установленном порядке.
2.2.4. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт жилого помещения. Обеспечивать Наймодателю и организациям, осуществляющим ремонт и эксплуатацию жилого дома, беспрепятственный доступ в жилое помещение для осмотра его технического состояния.

2.2.5. В случае освобождения Нанимателем помещения до истечения срока договора найма или в связи с окончанием срока договора Наниматель и члены его семьи обязаны освободить в установленные сроки и сдать по акту приема - передачи представителю Наймодателя в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги.

2.2.6. В установленные настоящим договором сроки вносить плату за наем жилого помещения.

2.2.7. Своевременно вносить платежи за содержание и ремонт жилья, производить оплату коммунальных услуг.

2.2.8. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Наймодателю в течение месяца жилое помещение с изменениями, составляющими принадлежность жилого помещения и не отделимыми без вреда для конструкций жилого помещения, если эти изменения произведены в нарушение п.2.2.3.

3. Размер оплаты жилья и расчеты по договору
3.1. За указанное в п.1.1 договора жилое помещение Наниматель выплачивает Наймодателю плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наем) рассчитанную в соответствии с Постановлением администрации города Свободного Амурской области от 27 октября 2021 г. № 1338 «Об утверждении положения о расчете размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда в муниципальном образовании «город Свободный»» в размере __________________ рублей. Плата вносится ежемесячно, не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на лицевой счет Наймодателя.

3.2. Плата за содержание и ремонт жилья, коммунальные услуги производится Нанимателем ежемесячно, в срок не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4. Ответственность сторон
4.1. При неуплате Нанимателем платы за жилое помещение, коммунальных и прочих платежей в установленные договором сроки начисляются пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

4.2. Начисление пеней, установленных настоящим договором, не освобождает стороны от выполнения возложенных на них обязательств и устранения нарушений.

4.3. При нарушении правил пользования жилым помещением и придомовой территорией в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Амурской области и нормативными актами органов местного самоуправления города Свободного Наниматель обязан возместить Наймодателю возникшие при этом убытки в установленном порядке.

4.4. Ликвидация последствий аварий, происшедших по вине Нанимателя, производится силами Нанимателя добровольно либо в судебном порядке.

4.5. Споры, возникающие при исполнении договора, рассматриваются в установленном законодательством порядке.

5. Порядок расторжения договора
5.1. Расторжение договора допускается по соглашению сторон.

5.2. Договор найма подлежит досрочному расторжению по требованию Наймодателя, а Наниматель и граждане, за действия которых отвечает Наниматель, - выселению в следующих случаях:

5.2.1. При использовании жилого помещения в нарушение п.1.1
настоящего договора.

5.2.2. Если Наниматель и граждане, за действия которых он отвечает, умышленно портят или по неосторожности разрушают жилое помещение, а также систематически нарушают права и интересы соседей.

5.2.3. Если Наниматель не внес платежи, указанные в пунктах 2.2.6, 2.2.7, в течение шести месяцев.

5.2.4. Если Наниматель нарушает обязательства по договору.

5.3. Договор найма может быть расторгнут по требованию любой из сторон:

5.3.1. Если жилое помещение окажется в силу обстоятельств в непригодном для проживания состоянии, а также подлежит сносу.

5.3.2. Возобновление расторгнутого договора не производится.

5.4. Наниматель, выполняющий принятые на себя по договору найма обязательства, имеет преимущественное право на заключение договора на новый срок.

6. Особые условия
6.1 Заключение настоящего договора не влечет изменения права собственности на жилое помещение.

6.2. Риск случайной гибели жилого помещения, предоставленного в наем, лежит на Нанимателе в соответствии с федеральным законодательством.

7. Прочие условия
7.1.  Все изменения к настоящему договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны обеими сторонами.

7.2. Разногласия, возникающие в процессе заключения и исполнения договора, рассматриваются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

7.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим договором, стороны руководствуются федеральным законодательством.

7.4. Договор вступает в законную силу с момента его подписания обеими сторонами.

7.5. Настоящий договор составлен в 2 экземплярах, из которых один хранится у Нанимателя, один - у Наймодателя.

Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

Наймодатель:                          Наниматель: ________________                                ________________
      (Ф.И.О., подпись)                                                                                                                                                     (Ф.И.О., подпись)
